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Introduccion

El presente informe analiza la evolucién reciente del mercado del alquiler de vivienda en Galicia a partir de la informacion
procedente de los depdsitos de fianzas asociados a los contratos de alquiler registrados en el Instituto Galego de la Vivenda e Solo.

La explotacién de esta fuente permite disponer de una base amplia y actualizada de registros administrativos, lo que facilita una
aproximacién consistente a la dinamica del alquiler residencial en Galicia, tanto en términos de volumen de contratos como de
importe de las rentas y de su evolucidn territorial.

El informe se centra en el primer cuatrimestre de 2026 y se estructura alrededor de distintos niveles de analisis: conjunto de
Galicia, provincias, siete grandes ciudades y tipologia de municipios segun su tamafio poblacional. Asimismo, se incorpora un
analisis de la tasa de esfuerzo asociada al acceso al alquiler, con el fin de ofrecer una visién complementaria sobre la relacién entre
renta residencial y capacidad economica de los hogares.

Este documento forma parte de la serie de informes periddicos elaborados por el Observatorio de la Vivenda de Galicia, orientados
a facilitar informacién actualizada, comparable y util para el sequimiento de la realidad residencial gallega y para el apoyo a la toma
de decisiones publicas y sectoriales.
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Método de obtencion de la informacion y elaboracion del infor

Datos internos Andlisis de los datos de las fianzas publicados mensualmente en el Observatorio

[Fianzas depositadas en el IGVS: 13.174 fianzas depositadas en el 1C 2026

[Importes de las fianzas y de las rentas. Datos del IGVS a 05/2026

Datos externos Obtencidén de datos del Instituto Nacional de Estadistica

[Coste salarial total por trabajador/ay Comunidad Auténoma *

Procedimiento Generacion de estadisticas estructuradas en diferentes niveles organizativos

* Enlace: Coste laboral por trabajador, comunidad auténoma, sectores de actividad



https://www.ine.es/jaxiT3/Tabla.htm?t=6061
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Fianzas depositadas

Numero de fianzas en el ultimo ano por fecha de depésito

1° Cuatrimestre 2025 2° Cuatrimestre 2025 3° Cuatrimestre 2025 1° Cuatrimestre 2026
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Acumulado: 36.415 fianzas

* En los ultimos 12 meses, se depositaron 36.415 fianzas.

* En el 1° cuatrimestre de 2026 se depositaron 10.522 fianzas, 2.506 fianzas menos que en el cuatrimestre inmediatamente anterior (-19,2%) y 2.022

menos que en el mismo cuatrimestre del afio 2025 (-16,1%). u
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Fianzas depositadas

Numero de fianzas depositadas en el cuatrimestre por afno de contrato
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» EL 84,5 % de las fianzas depositadas en el primer cuatrimestre corresponden a fianzas del afio 2026.

» Del restante, el 13,7 % corresponden a fianzas del afio 2025.
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Fianzas en conjunto

Numero de fianzas por mes de contrato
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« En el 1° cuatrimestre del 2026 el niUmero de fianzas en cada mes (por fecha de contrato) es inferior a los mismos meses del afio 2025.

Nota: Debe considerarse que algunas fianzas con fecha de contrato de este cuatrimestre se depositaran con retraso en los meses siguientes. .
1
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Fianzas en conjunto

Numero de fianzas por fecha de contrato por cuatrimestre

16.000 -
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» El nimero de fianzas de los contratos del 1° cuatrimestre del 2026 fue de 9.848. Es una cifra inferior (-16,1 %) que en el mismo cuatrimestre del afio
anterior (11.740).

+ Adicionalmente, con respecto al anterior cuatrimestre (2025 C3) fue un 20,3 % menos.

Nota: Debe considerarse que algunas fianzas con fecha de contrato de este cuatrimestre se depositaran con retraso en los meses siguientes.
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Fianzas en conjunto

Numero de fianzas interanual* medio por mes de contrato
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+ Se aprecia una tendencia de decrecimiento en los datos de las fianzas interanuales en todos los meses del primer cuatrimestre de 2026.

* Las fianzas de cada mes representan las fianzas acumuladas interanuales (en los 12 meses anteriores) divididas entre 12

Nota: Debe considerarse que algunas fianzas con fecha de contrato de este cuatrimestre se depositaran con retraso en los meses siguientes. .
13
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Fianzas en conjunto

Numero de fianzas interanual®* medio por cuatrimestre

15.000 -
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+ Las fianzas interanuales descienden un 5,1 % con respecto al mismo periodo del afio anterior y un 5,5 % con respecto al cuatrimestre anterior.

En comparacién al cuatrimestre anterior, las fianzas interanuales descienden en mayor porcentaje, en un 5,5 %.

* Las fianzas de cada mes representan las fianzas acumuladas interanuales (en los 12 meses anteriores) divididas entre 12

Nota: Debe considerarse que algunas fianzas con fecha de contrato de este cuatrimestre se depositaran con retraso en los meses siguientes. .
14
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Fianzas en conjunto

Importe medio de la renta por mes de contrato
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- Desde comienzos de 2025 se aprecia una tendencia creciente que se mantiene hasta agosto, mes en el que se inicia una fase descendiente.

* En los meses del 1° cuatrimestre de 2026 el importe crece de enero a marzo y desciende en abril.
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Fianzas en conjunto

Importe medio de la renta por cuatrimestre
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+ Los importes del alquiler descienden un 0,3% en el 1° cuatrimestre de 2026 en relacién con el cuatrimestre anterior.

» Elimporte subio (4,8%) con respecto al mismo cuatrimestre del afio anterior.
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Fianzas en conjunto

Importe medio interanual de la renta por mes de contrato
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+ Los importes interanuales mantuvieron un aumento continuado durante todos los meses del 1° cuatrimestre de 2026, continuando la senda creciente
apreciable en toda la serie.
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Fianzas en conjunto

Importe medio interanual de la renta por cuatrimestre

602
600 - 562 578 >
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2
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+ Los importes del alquiler interanuales subieron un 1,9 % en el 1° cuatrimestre de 2026 en relacién con el cuatrimestre anterior.

« Elimporte interanual se incrementd de manera mas destacada (+7,2 %) con respecto al mismo cuatrimestre del afio anterior.
p ' P




OBSERVATORIO
DA VIVENDA
DE GALICIA

s

Fianzas en conjunto

Importe medio de la renta por metro cuadrado por mes de contrato
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* En el 1° cuatrimestre de 2026 el importe del alquiler por metro cuadrado fue de 5,8 €.

* En general, se aprecia una tendencia creciente del importe por metro cuadrado en 2026.

* Los datos que se utilizan para calcular el importe medio por metro cuadrado son el importe medio de las fianzas de alquiler y la superficie mediana
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Fianzas en conjunto

Importe medio por metro cuadrado de las fianzas por cuatrimestre

6,5 -
6o 6,0
' 5,9 5,8

'cg 5,5

55 - . ..
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= -1,2%
t
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+ Elimporte por metro cuadrado descendié un 1,2 % en el 1° cuatrimestre de 2026 con respecto al cuatrimestre anterior.

» Con respecto al mismo periodo del afio anterior, el importe por metro cuadrado aumentd un 4,9 %.

* Los datos que se utilizan para calcular el importe medio por metro cuadrado son el importe medio de las fianzas de alquiler y la superficie mediana
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Fianzas en conjunto

Importe medio por metro cuadrado interanual de las fianzas por mes de contrato
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* En lineas generales, el importe por metro cuadrado interanual registra una tendencia creciente en los ultimos meses.

* Los datos que se utilizan para calcular el importe medio por metro cuadrado son el importe medio de las fianzas de alquiler y la superficie mediana
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Fianzas en conjunto

Importe medio de la renta por metro cuadrado interanual por cuatrimestre

6,0 - 57 58
5,5 5,6

g

4 . . .7
™) © Variacién sobre 2025 C3:
‘g +1,9 %
o
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- o
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+ Elimporte por metro cuadrado interanual aumentd un 1,9 % en el 1° cuatrimestre de 2026 en relacion con el anterior cuatrimestre.

» Con respecto al mismo cuatrimestre del afio anterior, el importe por metro cuadrado interanual es superior, concretamente un 7,2 %.
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Fianzas en conjunto

Numero de fianzas por importe mensual (2026 C1vs 2025 C1)

Variacion
2.000 - !iango de anual (sobre
' importes 2025 C1)
2.647
2500 - 2.430 0-100 € -34,8 %
100,1-200 € -4,2%
o 1.961
Z 2000 - 1.841 1770 1.792 200,1-300 € -391%
7]
©
E 300,1-400 € -35,8 %
o 1.500 -
] 1.182 _ o 0
1.0651.072 400,1-500 € 25,9 %
1.000 - 500,1-600 € -11,0 %
688
419 546 562 600,1-700 € +1,2 %
500 - 353214
259263 700,1-800 € +0,7 %
0 - , , , , 800,1-900 € +2,9 %
0-100€ 100-200€  200-300€ 300-400€ 400-500€ 500-600€ 600-700€ 700-800€ 800-900€ 900-1000€ <1000
900,1-1.000 € +1,5 %
m1° Cuatrimestre 2025  m1° Cuatrimestre 2026
>1.000 € -11,0 %

* En el 1° cuatrimestre de 2026 el tramo de importe de alquiler con mds contratos es el de 400 - 500 €.

* En todos los tramos el nimero de fianzas con respecto al mismo cuatrimestre del afio anterior es inferior, excepto los contratos entre 600,1 € y 1.000

. 2 |
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Fianzas en conjunto

Numero de fianzas por importe mensual (2026 C1 vs 2025 C3)

Variacién
3.000 - Rango de cuatrimestral
2729 importes (sobre 2025
2517 C3)
2500 1 0-100 € 25,0 %
~ o +25,0 %
= 2162 5118
A
1,961 100,1-200 € 12,5 %
§ 2.000 - 1.792
c - o 0,
& 1526 200,1-300 € 18,3 %
1.500 - 1.322 300,1-400 € -22,5 %
1182
1.072 400,1-500 € -221%
1,000 -
721 e 500,1-600 € -20,8 %
513 468
419 i }
500 - 310 563 314 600,1-700 € 15,4 %
24 30 104 91 l._J_L 700,1-800 € -18,9%
0 =1 T T T T T T T
0-100€  100-200€ 200-300€ 300-400€ 400-500€ 500-600€ 600-700€ 700-800€ 800-900€ 900-1000€ <1000 800,1-900 € 22
m 3° Cuatrimestre 2025  =1° Cuatrimestre 2026 900,1-1.000 € 152 %
>1.000 € 32,9 %

+ En el tramo de 0-100 € de importe el nimero de fianzas es superior en 2026 C1 que en 2025 C3 (+25,0 %). En el resto de tramos es inferior.

+ El mayor descenso se dio en el rango de importes > 1.000 € (-32,9 %).
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Fianzas en las ciudades

Numero de contratos en las 7 grandes ciudades (2026 C1 vs 2025 C1)

2.000 -
1.832 N.° de contratos (2026 C1)
1.600 5.224
(53,1% de Galicia)
&7
Z 1200
u Variacion sobre 2025 C1
i 800 -16,5 %
400 Variacién
Ciudad anual (sobre
2025 C1)
0 -
A Corudia Ferrol Lugo Ourense Pontevedra Santiago Vigo =~ CRIAE] A
m1° Cuatrimestre 2025  m1° Cuatrimestre 2026 Ferrol -6,5%
Lugo -8,3%
. . . . .« o - 0,
+ En el 1° cuatrimestre de 2026 hubo 5.224 contratos en las ciudades, mds de la mitad de Galicia (el 53,1 %). Ourense 9,7 %
. L . X Pontevedra 17,3 %
+ Los contratos en las ciudades disminuyeron en un -16,5 % con respecto al afio anterior.
Santiago -18,2 %
* Todas las ciudades disminuyeron los contratos con respecto al afio anterior. Vigo 3%
» El mayor descenso se da en A Coruia (-25,9 %) seguida por Santiago (-18,2%).
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Fianzas en las ciudades

Numero de contratos en las 7 grandes ciudades (2026 C1 vs 2025 C3)
2.000

1.748

1.705

1.600

1.200

Fianzas (N.°)

800

400

A Corufia Ferrol Lugo Ourense Pontevedra Santiago Vigo

m 3° Cuatrimestre 2025  m1° Cuatrimestre 2026

* Elnumero de contratos en las ciudades descendié un 20,4 % con respecto al cuatrimestre anterior.

El niUmero de contratos desciende en todas las ciudades.

* El mayor descenso cuatrimestral se da en A Corufia (-30,4 %).
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Variacion sobre 2025 C3:
20,4 %
Variacién
Ciudad cuatrimestral
(sobre 2025 C3)
A Coruna -30,4 %
Ferrol -291%
Lugo -16,4 %
Ourense -81%
Pontevedra -9,7 %
Santiago -14,2 %
Vigo -19,5 %
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Fianzas en las ciudades

Importe de los contratos en las 7 grandes ciudades (2026 C1 vs 2025 C1)

800 -

717 708 710 723

600 -

Importe (€)

400 -

200 -

A Corufia Ferrol Lugo Ourense Pontevedra Santiago Vigo

m1° Cuatrimestre 2025  m1° Cuatrimestre 2026

+ Elimporte medio de los contratos fue de 671 € en el 1° cuatrimestre de 2026.
* Elimporte medio aumenté un +4,1 % con respecto al mismo periodo del 2025.

« Elimporte de los contratos aumenté en todas las ciudades, excepto A Coruia, donde desciende un -1,3%.
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Importe medio (2026 C1)

671€
(+ 11,6 % de Galicia)

Variacion sobre 2025 C1

+41%
I et
A Coruna -1,3 %
Ferrol +10,3 %
Lugo +2,6 %
Ourense +7,8 %
Pontevedra +11,0 %
Santiago +52 %
Vigo +81%
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Fianzas en las ciudades

Importe de los contratos en las 7 grandes ciudades (2026 C1 vs 2025 C3)

800 ~

721 719 723
708 683 710

600

Importe (€)

400

200

A Corufia Ferrol Lugo Ourense Pontevedra Santiago Vigo

m 3° Cuatrimestre 2025  m1° Cuatrimestre 2026

« Con respecto al cuatrimestre anterior, el importe de los contratos descendié un 0,3 %.

+ El importe aumentd con respecto al cuatrimestre anterior en Ferrol, Pontevedra y Vigo, y descendid en A Corufa,

Lugo, Ourense y Santiago.

* Ferrol es la ciudad con mayor crecimiento con respecto al anterior cuatrimestre: +5,4 %.

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

+
+

e
o+
+

Variacion sobre 2025 C3:
-0,3%
Variacion

Ciudad cuatrimestral

(sobre 2025 C3)
A Coruiia -1,8 %
Ferrol +5,4 %
Lugo -3,5%
Ourense -1,3%
Pontevedra +4,0 %
Santiago -1,5%
Vigo +0,6 %
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Fianzas en las ciudades

Importe medio por metro cuadrado en las 7 grandes ciudades (2026 C1 vs 2025 C1)

10,0 -
Importe m2 (2026 C1)
go { /776 7,5 72 ®
: 71€/m2
N (+22,2 % de Galicia)
£
© Y
o Variacion sobre 2025 C1:
£ +41%
. Variaciéon anual
Ciudad (sobre 2025 C1)
A Corufia Ferrol Lugo Ourense Pontevedra Santiago Vigo A Corufia 13%
m1° Cuatrimestre 2025  m1° Cuatrimestre 2026 Ferrol +211%
Lugo +3,6 %
+ Elimporte por metro cuadrado en las ciudades fue de 7,1 €, un 22,2 % mas que en Galicia. Ourense A%
+ Se produjo un incremento del importe por metro cuadrado del 4,1 % con respecto al mismo cuatrimestre del afio Pontevedra +7,3 %
anterior. Santiago +7,6 %
+ Aumenté en todas las ciudades (excepto A Corufia), destacando el +21,1 % de Ferrol. Vigo *58%

* Los datos que se utilizan para calcular el importe medio por metro cuadrado son el importe medio de las fianzas de alquiler y la superficie mediana
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Fianzas en las ciudades

Importe medio por metro cuadrado en las 7 grandes ciudades (2026 C1 vs 2025 C3)
10,0 -

w
£ Variacioén sobre 2025 C3:
L.
o o,
£ -0,3%
Q.
E
Variacion
. cuatrimestral
Ciudad (sobre 2025
c3)
A Corufia Ferrol Lugo Ourense Pontevedra Santiago Vigo A Corufia -39 %
m 3° Cuatrimestre 2025  m1° Cuatrimestre 2026 Ferrol +10,0 %
Lugo +1,0 %
+ Con respecto al cuatrimestre anterior, el importe por metro cuadrado en el conjunto de las ciudades descendié un Ourense *+3.0 %
013 %. Pontevedra +1,5 %
. X X . . Santiago +0,8 %
+ Individualmente, el precio crece en todas las ciudades, excepto A Corufia (-3,9 %) y Vigo (-0,5 %).
Vigo -0,5%
« Elmayor crecimiento se dio en Ferrol (+10,0 %).
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Fianzas en las provincias

Numero de fianzas por provincias (2026 C1vs 2025 C1)

6.000 - 5.629
% de fianzas sobre el total
de Galicia (2026 C1):
~ 4.000
z .
b A Coruia: 47,4 %
8 Lugo:10,7 %
& Ourense: 9,1%
L 2000 Pontevedra: 32,8 %
0
A Coruiia Lugo Ourense Pontevedra Provinci Variacién anual
rovincia (sobre 2025 C1)
B 1° Cuatrimestre 2025  m1° Cuatrimestre 2026
A Coruna -171%
o 5 . . . Lugo -14,3 %
+ La provincia de A Corufia recoge casi la mitad de los contratos de Galicia (el 47,4 %) y la de Pontevedra el 32,8 %.
Ourense -14,7 %
+ Las fianzas descienden en todas las provincias en relacion con el mismo cuatrimestre del afio 2025, destacando A
Pontevedra -15,6 %
Coruia (-17,1 %).
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Fianzas en las provincias

Numero de fianzas por provincias (2026 C1 vs 2025 C3)

8.000 -
6.000 - 5.857
. Variacién
5 Provincia cuatrimestral
Z (sobre 2025 C3)
7]
©
¢ 4000 A Corufia -20,3%
©
@
Lugo -22,0%
2.000 Ourense -29,0 %
Pontevedra -16,8 %
0

A Corufia Lugo Ourense Pontevedra

m 3° Cuatrimestre 2025  m1° Cuatrimestre 2026

+ Descienden las fianzas en el primer cuatrimestre del 2026 con respecto al cuatrimestre inmediatamente anterior en todas las provincias, moviéndose
entre el -16,8 % de Pontevedray el -29,0 % de Ourense.

» Ourense presenta la mayor caida cuatrimestral (-29,0 %) y Pontevedra la menor (-16,8 %).




OBSERVATORIO
DA VIVENDA
DE GALICIA

s

Fianzas en las provincias

Importe de las fianzas por provincias (2026 C1 vs 2025 C1)

800

640
c00 601 614 592

400

Importe (€)

200

A Coruia Lugo Ourense

Pontevedra

m1° Cuatrimestre 2025 u1° Cuatrimestre 2026

» El importe medio de todas las provincias aumenta con respecto al mismo cuatrimestre del afio anterior, entre
el2%yel9 %.

« El importe de las provincias de A Corufia y Pontevedra es superior al importe medio de Galicia y el de Lugo y
Ourense es inferior.
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Diferencia de importe
sobre el total de Galicia
(2026 C1):

A Corufa: +2,1%
Lugo: -19,0 %
Ourense: =12,2 %
Pontevedra: +6,5 %

Provincia

Variaciéon anual

(sobre 2025 C1)
A Corufia +2,2 %
Lugo +4,4%
Ourense +8,8 %
Pontevedra +8,1%
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Fianzas en las provincias

Importe de las fianzas por provincias (2026 C1 vs 2025 C3)

800

620 614 634 640
600 -

400 -

Importe (€)

200 -

A Corufia Lugo Ourense Pontevedra

® 3° Cuatrimestre 2025 m1° Cuatrimestre 2026

+ Con respecto al cuatrimestre anterior, el importe aumenta en Pontevedra, y desciende en el resto de provincias.
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Variacion
Provincia cuatrimestral
(sobre 2025 C3)
A Corufa -1,0 %
Lugo -2,6 %
Ourense -0,9 %
Pontevedra +0,9 %
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Fianzas en las provincias

Importe por metro cuadrado® de las fianzas por provincias (2026 C1vs 2025 C1)

8,0 -
59 61 6,1
S 60 - ' 57 . . .
€ 53 Diferencia de importe por
) 41 42 46 m2 sobre el total de Galicia
£ 40 - ' (2026 C1):
[
Q ~
£ A Coruia: +4,3 %
2,0 Lugo: -27,8 %
Ourense: =9,3 %
Pontevedra: +4,6 %
0,0 T T T T
A Corufia Lugo QOurense Pontevedra
B 1° Cuatrimestre 2025 m1° Cuatrimestre 2026 ..
Provincia Variacion anual
(sobre 2025 C1)
+ Elimporte por metro cuadrado de las provincias de A Corufia y Pontevedra es superior al importe medio por metro A Corufia +31%
cuadrado de Galiciay el de Lugo y Ourense es inferior. Lugo 34 %
+ El importe medio de todas las provincias aumenta con respecto al mismo cuatrimestre del afio anterior, Ourense +14,3 %
destacando Ourense (+14,3 %). Pontevedra +7.0 %

* Los datos que se utilizan para calcular el importe medio por metro cuadrado son el importe medio de las fianzas de alquiler y la superficie mediana
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Fianzas en las provincias

Importe por metro cuadrado® de las fianzas por provincias (2026 C1 vs 2025 C3)

8,0 -
6,3 6,1 6,2 6,1
6,0 -
—_ ) 53 ...
(él 31 Variacion
~ 43 Provincia cuatrimestral
¥ ' 42 bre 2025 C3
e 4,0 - (sobre )
‘g A Corufia -41%
E Lugo -1,6 %
2,0 -
Ourense +2,7 %
Pontevedra -1,0 %
0,0 T T T T

A Corufia Lugo Ourense Pontevedra

m 3° Cuatrimestre 2025 u1° Cuatrimestre 2026

» Con respecto al cuatrimestre anterior, el importe por metro cuadrado asciende en Ourense, y desciende en A Corufia, Lugo y Pontevedra.

* Los datos que se utilizan para calcular el importe medio por metro cuadrado son el importe medio de las fianzas de alquiler y la superficie mediana
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Fianzas en los municipios

Numero de contratos por tamario del municipio (2026 C1 vs 2025 C1)

8.000 -
% de contratos sobre el
6.255 total de Galicia (2026 C1):
6.000
o <5.000:5,3%
£ 5.001-20.000: 24,4 %
ﬁ 4.000 20.001-50.000: 17,3 %
5 >50.000:53,1%
&
2.000
Municipios Variacién anual
P (sobre 2025 C1)
0 <5.000 -3,2%
Menos de 5.000 Entre 5.001y 20.000 Entre 20.001y 50.000 Mas de 50.000
5.001a20.000 -18,9 %
m1° Cuatrimestre 25  m1° Cuatrimestre 26 20.001 a 50.000 14,3 %
>50.000 -16,5 %

+ Los municipios mas pequefios (< 5.000 hab.) recogen solo el 5,3 % de las fianzas, mientras que las grandes ciudades acumulan mas del 50%.

+ Con respecto al mismo cuatrimestre del afio anterior, descienden las fianzas en todos los tipos de municipio.
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Fianzas en los municipios

Numero de contratos por tamario del municipio (2026 C1 vs 2025 C3)

8.000 -
6.785

6.000

&

z

Nt

(7]

©  4.000

c

i

[TH
2.000

Menos de 5.000 Entre 5.001y 20.000 Entre 20.001y 50.000 Mas de 50.000

m 3° Cuatrimestre 25 m1° Cuatrimestre 26
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Variacion
Municipios cuatrimestral
(sobre 2025 C3)
<5.000 17,7 %
5.001a20.000 -21,0 %
20.001 a 50.000 -10,2 %
>50.000 -23,0 %

+ Con respecto al cuatrimestre anterior, descienden las fianzas en todos los tipos de municipio, destacando el grupo de > 50.000 habitantes (-23,0 %).
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Fianzas en los municipios

Importe de los contratos por tamaiio del municipio (2026 C1vs 2025 C1)

800 -

671

644

600 -

415

3N

400 -

Importe (€)

200 -

Menos de 5.000 Entre 5.001y 20.000 Entre 20.001y 50.000 Mas de 50.000

m1° Cuatrimestre 25 m1° Cuatrimestre 26
Cuanto mas pequefio es el municipio, menor es el importe medio de los contratos comparados con el promedio
de Galicia.

* En el primer cuatrimestre de 2026 el importe aumentd en todos los tipos de tamafios de municipios con
respecto al mismo periodo del afio anterior.
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Diferencia de importe sobre
el total de Galicia (2026 C1):

<5.000:-30,9 %
5.001-20.000: -16,2 %
20.001-50.000: -3,4 %
> 50.000: +11,6 %

Variacion
Municipios anual (sobre
2025 C1)
< 5.000 +6,4 %
5.001 a20.000 +6,8 %
20.001 a 50.000 +5,3 %
> 50.000 +4,1%
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Fianzas en los municipios

Importe de los contratos por tamaiio del municipio (2026 C1 vs 2025 C3)

800

600

400

Importe (€)

200

Menos de 5.000 Entre 5.001y 20.000 Entre 20.001y 50.000

m 3° Cuatrimestre 25 m1° Cuatrimestre 26

673 671

Mas de 50.000
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Variacion
Municipios cuatrimestral
(sobre 2025 C3)
<5.000 -1,6 %
5.001a20.000 +0,6 %
20.001 a 50.000 +1,1%
>50.000 -03%

* En el primer cuatrimestre de 2026, con respecto al cuatrimestre anterior, el importe aumenté en los municipios de 5.001 a 50.000 habitantes, y

descendié en las ciudades y en los municipios mds pequefios.
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Fianzas en los municipios

Importe por metro cuadrado de las fianzas por tamano del municipio (2026 C1vs 2025 C1)

8,0 -
71
6,8 '
a 6,0 - 53
£ 5,0
) 4,4
o 41
5 0 3,1
Q 2,9 !
E
2,0
0,0 T T T T

Menos de 5.000 Entre 5.001y 20.000 Entre 20.001y 50.000 Mas de 50.000

m1° Cuatrimestre 25  m1° Cuatrimestre 26

+ Cuanto mas pequefio es el municipio, menor es el importe medio por metro cuadrado de los contratos.

* En el primer cuatrimestre de 2026 el importe aumentd en todos los tipos de tamafios de municipios con respecto
al mismo periodo del afio anterior, destacando los pequefios municipios con un incremento del 8,7 %.
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Diferencia de importe por
m2 sobre el total de Galicia
(2026 C1):

<5.000: -46,0 %
5.001-20.000: -24,2 %
20.001-50.000: -7,8 %
> 50.000: +22,2 %

Variacion
Municipios anual (sobre
2025 C1)
< 5.000 +8,7 %
5.001a 20.000 +7,9 %
20.001 a 50.000 +7,2 %

>50.000

+4,1%
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Fianzas en los municipios

Importe por metro cuadrado de las fianzas por tamaiio del municipio (2026 C1 vs 2025 C3)
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8,0 -
71 71

6,0 -
| 53 53 .
£ Variacion
) 46 44 Municipios cuatrimestral
o (sobre 2025 C3)
£ 40 -
S 31 31 <5.000 +03%
£
- 5.001a 20.000 -4,6 %

20 1 20.001 a 50.000 +1,1%

> 50.000 -0,3%
0,0 B T T T

Menos de 5.000 Entre 5.001y 20.000 Entre 20.001y 50.000 Mas de 50.000

m 3° Cuatrimestre 25  m1° Cuatrimestre 26

* En el primer cuatrimestre de 2026, con respecto al cuatrimestre anterior, el importe por metro cuadrado crecié en los municipios por debajo de 5.000
habitantes y en los de 20.001 a 50.000, y decreci6 en las grandes ciudades y los municipios de 5.001 a 20.000 habitantes.
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Tasa de esfuerzo

Tasa de esfuerzo de acceso al alquiler
40,0 ~

250 | Maximo recomendado 30%

e 27,9
3007 962 25,8

25,0 | /\/

20,0 -

Tasa (%)

15,0 -
10,0 -

50 -

OIO T T T T T T T T T T T T 1
1° Trimestre 2° Trimestre 3° Trimestre 4° Trimestre 1° Trimestre 2° Trimestre 3° Trimestre 4° Trimestre 1° Trimestre 2° Trimestre 3° Trimestre 4° Trimestre 1° Trimestre
2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025 2026

Tasa de esfuerzo (2026 1T)*

* La tasa de esfuerzo se mantiene en toda la serie por debajo del 30%, hasta superar esa cifra Galicia: 31,8 %

ligeramente en el 3° trimestre de 2025 y en el 1° de 2026. +21,1% (sobre 2025-T4)

+11,8 % (sobre 2025-T1)

* La tasa de esfuerzo se calcula como el cociente entre el coste salarial total y el precio medio de alquiler.
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Resumen y conclusiones

Depositos

* En el 1° cuatrimestre de 2026 se depositaron 10.522 fianzas, frente a las 13.028 registradas en el cuatrimestre anterior, lo que
supone un descenso del 19,2 %. En los ultimos 12 meses se depositaron 36.415 fianzas. De las fianzas depositadas en el primer
cuatrimestre, el 84,5 % corresponden a contratos firmados en 2026 y el 13,7 % a contratos firmados en 2025.

Numero de contratos

» Los datos disponibles apuntan a una reduccion del nimero de contratos en el 1° cuatrimestre de 2026. Se registraron 9.848
fianzas por fecha de contrato, un 16,1 % menos que en el mismo cuatrimestre de 2025 y un 20,3 % menos que en el cuatrimestre
anterior.

Importe del alquiler

* La renta media se situé en 600,8 € en el 1° cuatrimestre de 2026. Este importe desciende ligeramente con respecto al
cuatrimestre anterior (-0,3 %), pero aumenta con respecto al mismo periodo de 2025 (+4,8 %). Por otro lado, los datos
interanuales mantienen una tendencia crecente.

Importe metro cuadrado

+ El importe medio por metro cuadrado se situ6 en 5,8 €/m? Este indicador desciende un 1,2 % con respecto al cuatrimestre
anterior y aumenta un 4,9 % con respecto al mismo periodo de 2025.

Nota: Debe tenerse en cuenta que algunas fianzas con fecha de contrato de este cuatrimestre pueden depositarse con atraso en los meses siguientes.
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Resumen y conclusiones

Ciudades

* Las siete grandes ciudades concentran mas de la mitad de los contratos de Galicia: 5.224 contratos, el 53,1 % del total. El
numero de contratos en las ciudades disminuyd un 16,5 % con respecto al mismo periodo de 2025 y un 20,4 % con respecto al
cuatrimestre anterior. La renta media en las ciudades se situ6 en 671 €, un 11,6 % por encima de la media de Galicia.

Provincias

* La provincia de A Corufia concentra casi la mitad de los contratos de Galicia (47,4 %), seguida de Pontevedra (32,8 %). En todas
las provincias disminuye el numero de contratos con respecto al mismo cuatrimestre de 2025. Por otro lado, la renta media
aumenta en todas ellas en términos interanuales.

Tipos de municipios

 El tamafo del municipio mantiene una relacién clara con el importe medio del alquiler: cuanto menor es el tamafio municipal,
menor tiende a ser la renta media. En términos interanuales, tanto la renta media como el importe por metro cuadrado
aumentan en todos los grupos de municipios, mientras que el numero de contratos desciende.

Esfuerzo de alquiler

* La tasa de esfuerzo se sitta en el 31,8 % en el primer trimestre de 2026, ligeramente por encima del limite de referencia del 30
%. Este indicador aumenta un 11,8 % con respecto al mismo trimestre de 2025 y un 21,1 % con respecto al trimestre anterior.

Nota: Debe tenerse en cuenta que algunas fianzas con fecha de contrato de este cuatrimestre pueden depositarse con atraso en los meses siguientes.




www.observatoriodavivenda.gal
observatoriodavivenda@xunta.gal




	Diapositiva 1: Importe del alquiler en Galicia
	Diapositiva 2: Índice de contenidos
	Diapositiva 3: Introducción
	Diapositiva 4: Introducción
	Diapositiva 5: Metodología
	Diapositiva 6: Método de obtención de la información y elaboración del informe
	Diapositiva 7: Análisis de las fianzas depositadas
	Diapositiva 8: Fianzas depositadas
	Diapositiva 9: Fianzas depositadas
	Diapositiva 10: Análisis de las fianzas en conjunto
	Diapositiva 11: Fianzas en conjunto
	Diapositiva 12: Fianzas en conjunto
	Diapositiva 13: Fianzas en conjunto
	Diapositiva 14: Fianzas en conjunto
	Diapositiva 15: Fianzas en conjunto
	Diapositiva 16: Fianzas en conjunto
	Diapositiva 17: Fianzas en conjunto
	Diapositiva 18: Fianzas en conjunto
	Diapositiva 19: Fianzas en conjunto
	Diapositiva 20: Fianzas en conjunto
	Diapositiva 21: Fianzas en conjunto
	Diapositiva 22: Fianzas en conjunto
	Diapositiva 23: Fianzas en conjunto
	Diapositiva 24: Fianzas en conjunto
	Diapositiva 25: Análisis de las fianzas en las siete grandes ciudades
	Diapositiva 26: Fianzas en las ciudades
	Diapositiva 27: Fianzas en las ciudades
	Diapositiva 28: Fianzas en las ciudades
	Diapositiva 29: Fianzas en las ciudades
	Diapositiva 30: Fianzas en las ciudades
	Diapositiva 31: Fianzas en las ciudades
	Diapositiva 32: Análisis de las fianzas en las provincias
	Diapositiva 33: Fianzas en las provincias
	Diapositiva 34: Fianzas en las provincias
	Diapositiva 35: Fianzas en las provincias
	Diapositiva 36: Fianzas en las provincias
	Diapositiva 37: Fianzas en las provincias
	Diapositiva 38: Fianzas en las provincias
	Diapositiva 39: Análisis de las fianzas en los municipios
	Diapositiva 40: Fianzas en los municipios
	Diapositiva 41: Fianzas en los municipios
	Diapositiva 42: Fianzas en los municipios
	Diapositiva 43: Fianzas en los municipios
	Diapositiva 44: Fianzas en los municipios
	Diapositiva 45: Fianzas en los municipios
	Diapositiva 46: Tasa de esfuerzo
	Diapositiva 47: Tasa de esfuerzo
	Diapositiva 48: Resumen y conclusiones
	Diapositiva 49: Resumen y conclusiones
	Diapositiva 50: Resumen y conclusiones
	Diapositiva 51

