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Vivenda de Galicia

Con el presente estudio, se pretende obtener una visién global de la situacidon del precio de la
vivienda en la comunidad auténoma de Galicia, a partir del analisis de los datos que ofrecen las

diferentes fuentes oficiales.

El informe presenta los datos organizados en cuatro grandes bloques que se corresponden con las

cuatro fuentes de datos principales:
1. Ministerio de Fomento: Valor de tasado (€/m?); N.° de compraventas”®
2. Instituto Gallego de Estadistica: indice de Precios de la Vivienda (IPV)*

3. Colegio de Registradores: N.° de compraventas, indice de Precios de Ventas
Repetidas (IPVVR)

4. Tasadora Tinsa: precio medio de la vivienda (€/m2)

Finalmente, encontramos un apartado sobre las conclusiones de los precios de la vivienda en

Galicia.

:}n* INSTITUTO

+ 8, GALEGO DA * Nota: Los datos estan actualizados al ultimo trimestre del afio 2023
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Vivenda de Galicia

Existen cuatro fuentes principales que elaboran sus

propios indicadores de precio de la vivienda *

Metodologia
Indicadores

Ministerio de

Fomento

Indicadores:
- Valor de tasado
(€/m?)
- N.° de compraventas

Utiliza datos de los
informes de las empresas
tasadoras de inmuebles
situadas en Espafiay
pertenecientes a la
Asociacion Espafiola del
Andlisis del Valor (AEV),
integrada por las
principales sociedades de
tasacion en Espafia y que

recoge el 85% de la
actividad del pais.
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- Gallego de Estadistica.

Instituto Nacional

de Estadistica

. Indicador:
- Indice de Precios (IPV)

EL IPV cubre todas las
transacciones de las
viviendas adquiridas por
hogares particulares. Se
excluyen las viviendas
adquiridas por personas
juridicas o entidades
financieras.

Existe un acuerdo para el
intercambio de datos
entre el INE y el Instituto

J

Colegio de Registradores de

la Propiedad

Indicador:

-N.° de compraventas
-indice de Precios de
Ventas Repetidas
(IPVVR)

EL IPVVR se elabora con
los datos de las
viviendas que fueron
transmitidas por lo
menos dos veces dentro
del periodo de estudio.
En consecuencia, sélo se
tienen en cuenta
compraventas de
viviendas usadas.

J

Tasadora

Tinsa

Indicador:
- Precio de la
vivienda (€/m2)

Los datos proceden de
los indices de Tinsa
IMIE Mercados
Locales, partiendo de
la evolucién de precios
con informacion
procedente de las
tasaciones realizadas
por Tinsa, completada
con otros indicadores

financieros y de

actividad.
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|_ Observatorio da Valor de la vivienda
L1 | vivenda de Galicia Ministerio de Fomento

Valor tasado medio de la vivienda* en Galicia y Espafia. 2011-2023

2.000

S / Valor tasado de la vivienda (2023)
(o]
g 1600 T~ _—
) Galicia: 1.295,4 €/m2 (-27,6 %)
-~ \ I Espafia: 1.789,0 €/m2
S 1200
©
(7))
i
L 800 Variacion anual
G
> 400 2022-2023 2020-2023 **
Galicia +3,4 % +2,8 %
0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Espafia +4,0 % +3,9 %

= Espafia =—Galicia

* En el periodo 2011-2014, el valor tasado medio de la vivienda presentd6 una tendencia decreciente similar en Galicia
y Espafia. Entre 2015 y 2019 el valor tasado de la vivienda comienza a crecer levemente en Espafia, mientras que en
Galicia permanece estancado. En el periodo 2020-2023 apreciara un incremento en ambos casos, siendo de un
3,9% medio anual en Espafia y de un 2,8% en Galicia.

+ El valor tasado medio de la vivienda en Galicia en 2023 fue de 1.295,4 €/m2 (493,7 €/m2 menos que en Espafia), lo
que supone una diferencia porcentual de 27,6%.

INSTITUTO
GALEGO DA *  Promedio ponderado de los valores tasados medios de la vivienda libre y protegida
VIVENDA E SOLO ** Promedio anual entre los afios especificados
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L | vivenda de Galicia Ministerio de Fomento

Valor tasado medio de la vivienda* en Galicia y Espafia. 2023 T1-T4

1.900 -

1.767,29
1.773,43
1.794,49
1.820,96

Valor tasado de la vivienda
(2023 T4)

Galicia: 1.309,0 €/m2 (-28,1 %)

1.600 Espafia: 1.821,0 €/m2

1.300 Variacion trimestral

Valor tasado (€/m2)

3T 2023 - 4T 2023 4T 2022 - 4T 2023

1.000 Galicia +0,7 % +4,4 %

Espafia Galicia Espaia +1,5 % +5,4 %

m1T 2023 ®m2T 2023 m3T 2023 m4T 2023

+ El valor tasado medio de la vivienda consiguio en el ultimo trimestre de 2023 un valor de 1.309,0 €/m2 en Galicia y de 1.821,0
€/m2 en Espafia; siendo en Galicia un 28,1% inferior que en el conjunto espafiol. De este modo, el valor tasado medio de una

vivienda de 100 m2 en el cuarto trimestre de 2023 era de 130.904 € en Galicia, mientras que en Espafia fue de 182.096 €
(+51.192 €).

+ La evolucion trimestral del valor tasado medio de la vivienda en 2023 fue positivo tanto en Galicia como en Espafia, siendo
que Galicia presentaba tasas de crecimiento superiores, tanto en el ultimo trimestre del afio (+0,7% en Galicia frente a +
1,5% en Espafia), como en los cuatro trimestres de 2023 (+4,4% en Galicia frente a +5,4% en Espafia).

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E 50L0O

* Promedio ponderado de los valores tasados medios de la vivienda libre y protegida n




|_ Observatorio da Valor de la vivienda
L1 | vivenda de Galicia Ministerio de Fomento

Valor tasado medio de la vivienda® por provincias. 2011-2023

1.600
(Valor tasado de la vivienda libre (2023)\
1.400
— Galicia: 1.295,4 €/m2
£ e Pontevedra: 1.392,5 €/m2 (+7,5 %)
™) * A Corufia: 1.343,3 €/m2 (+3,7 %)
o 1.000 \_’ + Ourense: 948,0 €/m2 (-26,8 %)
—e « Lugo: 940,4 €/m2 (-27,4 %
S — ugo: 940,4 €/m2 (-27,4 %)
@ 800 \ )
S
§ 600 Variacion anual
©
> 400 2022-2023 2020-2023**
Galicia +3,4 % +2,8 %
200
A Coruia +3,7 % +2,8 %
0 Lugo +4,9% +3,5%
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Ourense +2,1% +0,9 %
== A Corufia ====|ugo Ourense === Pontevedra
Pontevedra +3,34 % +3,5 %

+ Pontevedray A Coruia son las provincias que presentaron un valor tasado medio de la vivienda libre mas elevado, con 1.392,5
€/m2y 1.343,3 €/m2, respectivamente (un 7,5% y un 3,7% superior al promedio gallego). Por su parte, las provincias de
Ourense y Lugo consiguieron valores de 948,0 €/m2y 940,4 €/m2 (en torno la un 27% inferior al promedio de Galicia).

* Lugo es la provincia que presenta un crecimiento medio anual mas elevado en el ultimo afio, mientras que es Pontevedra en
los ultimos 3 afios. Ourense es la provincia gallega que presenta las tasas de crecimiento anual mas moderadas.

INSTITUTO * Promedio ponderado de los valores tasados medios de la vivienda libre y protegida
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|_ Observatorio da Valor de la vivienda
L | vivenda de Galicia Ministerio de Fomento

Valor tasado medio de la vivienda® por provincias. 2023 T1-T4

f Valor tasado de la vivienda \

(2023 T4)

o -
N o N O o N9 Galicia: 1.309,0 €/m2
1.600 - 8;:{8 Eﬁgt ;
MMM RS * A Corufia: 1356,6 €/m2 (+3,6 %)
1.400 - v » Lugo: 949,4 €/m2 (-27,5 %)
~ 1200 ¢ OQOurense: 929,9 €/m2 (-29,0 %)
E . * Pontevedra: 1.419,0 €/m2 (+8,4 %)
¥ 1.000 \
o
® 800
s Variacion trimestral
"g 600
E 400 3T 2023 - 4T 2023 4T 2022 - 4T 2023
200 Galicia +0,6 % +4,4 %
0 A Corufa +0,9 % +4,0 %
A Corufia Lugo Ourense Pontevedra Lugo 5% +7.5 %
H1T 2023 m2T 2023 = 3T 2023 m 4T 2023 Ourense -0,9 % -0,2%
Pontevedra +1,3 % +5,9 %

* En el ultimo trimestre del afio 2023, Pontevedra es la provincia que presenta un mayor crecimiento, mientras que
Lugo es la provincia que muestra una mayor caida del valor tasado de la vivienda. Con todo, Lugo es la provincia
que experimentd una mayor tasa de crecimiento en el conjunto del afio 2023 (teniendo en cuenta los cuatro
trimestres).

INSTITUTO

GALEGO DA * Promedio ponderado de los valores tasados medios de la vivienda libre y protegida n
VIVENDA E SOLO




|_ Observatorio da Valor de la vivienda
L1 | vivenda de Galicia Ministerio de Fomento

Valor tasado medio de la vivienda* en las siete ciudades. 2011-2023

2.500 / Valor medio de la vivienda\

(2023)
’NE‘ 2.000
-\- \ Galicia: 1.295,4 €/m2
S —_— NN ———— A Corufia: 2.012,1 €/m2 (+54,9 %)
3 ———————— ——— Santiago: 1.812,4 €/m2 (+39,5 %)
g 1000 \&\ - Vigo: 1.757,8 €/m2 (+35,3 %)
» Pontevedra: 1.447,7 €/m2 (+11,5 %)
2 500 Ourense: 1.262,9 €/m2 (-2,8 %)
> Lugo: 1.128,7 €/m2 (-13,1 %)
: Ferrol: 789,0 €/m2 (-39,3 %)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
e A COrufia === Ferrol Santiago === ugo ====Qurense Pontevedra ===\igo Variacion anual
2022-2023  2020-2023**
A Corufia, Santiago y Vigo son las tres ciudades gallegas con valores de la Galicia +3,4 % +2,8 %
vivienda mas elevados (en el caso de A Coruia superando los 2.000 €/m2). A Corufia +7.9 % +5,1%
Por otra parte, Ferrol, Lugo y Ourense son las tres ciudades con valores mas
. Ferrol +2,3% +2,2 %
bajos (en el caso de Ferrol, no alcanzan los 800 €/m?2).
Santiago +5,4 % +2,7 %
* La ciudad que experimentd un mayor crecimiento en el valor tasado medio Lugo +7,6 % +5,5 %
de la vivienda es Pontevedra, con un crecimiento de un 8,1% en el ultimo Ourense +4,0 % +2,5 %
afo. La cmc?ac'l que presenta un menor crecimiento es Ferrol, con apenas un B ovedrd " P
2,3% en el ultimo ano.
Vigo +6,1 % +5,8 %

INSTITUT
> uTto * Al no existir datos del nuimero de viviendas protegidas por ciudades, la cifra

GALEGO DA corresponde al valor tasado de la vivienda libre. n
VIVENDA E SOLO

** Promedio anual entre los afios especificados



|_ Observatorio da Valor de la vivienda
L | vivenda de Galicia Ministerio de Fomento

Valor tasado medio de la vivienda® en las siete ciudades. 2023 T1-T4
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A Corufia Ferrol Santiago Lugo Ourense Pontevedra Vigo
m1T 2023 m 2T 2023 m 3T 2023 m 4T 2023

Variacion trimestral

/ \ 3T 2023 - 4T 2023 4T 2022 - 4T 2023
Valor tasado de la vivienda
(2023 T4) Galicia +0,6 % +4,4 %
A 0, 0,
Galicia: 1.312,4 €/m2 A Corufa 4% i L
Ferrol -0,9 % +8,4 %
A Corufia: 2.020,6 €/m2 (+54,3 %) )
Ferrol: 809,0 €/m2 (-38,2 %) santiago 05% +8.8%
Santiago: 1.819,5 €/m2 (+39,0 %) Lugo +1,2 % +12,2 %
Lugo: 1.157,2 €/m2 (-11,6 %)
Ourense: 1.216,1 €/m2 (-7,1%) Ruisi=e 5.7 % -0,6%
Pontevedra: 1.541,4 €/m2 (+17,8 %) Pontevedra +6,1% +14,8 %
Qigo: 1.763,3 €/m2 (+37,2 %) /
Vigo +1,9 % +6,5 %
INSTITUTO * Al no existir datos del numero de viviendas protegidas por ciudades, la cifra corresponde al
GALEGO DA valor tasado de la vivienda libre n
VIVENDA E SOLO




[+ Observatorioda Compraventa de vivienda
UL vivenda e Galicia Ministerio de Fomento

Numero de compraventas en Galiciay Espafia. 2004-2023

1.000.000 100.000
o
o £
z s N
- 750.000 75.000 S Total compraventas
2 = (2023)
©
a o
)] . e
l': 500.000 50.000 S Galicia: %3854 (3,7 °/0)
8 S Espafia: 638.255
[= >
() ©
1.
£ —~— 8
o Poblacion (INE 2023)
o 0 0
I8 S858geEggppyoeereeg sy - .
SS8SS8SRRRRRERRRRERERR O Enafia 45,0053
= Espafia = Galicia pana: 4¢.0>.
+ En el aflo 2023, el nimero total de compraventas de viviendas realizadas en Galicia fue o
de 23.854, lo que supuso el 3,74% del conjunto espafiol. Variacion anual
+ La evolucidn de la compraventa en los ultimos 20 afios presenta una tendencia similar 2022-2023  2020-2023"
en Galicia y Espafia. En el periodo 2005-2013 se observa una caida progresiva que Galicia -83% +7.5%

cambia de sentido a partir del 2013, mostrando tasas de crecimiento hasta el 2022. Asi, Ecoa 119 1039
en el periodo 2020-2023 el nimero de compraventas crecié un 7,5% en Galicia y un spana AR 10,3 %

10,3%, mientras que en el Ultimo afio Galicia registré un 8,3% menos de compraventas y
en Espana cayeron un 11,1%.
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[ Qbservatorio da Compraventa de vivienda
UL vivenda de Galicia Ministerio de Fomento

Numero total de compraventas en Galiciay Espana. 2023 T1-T4

4 )

Total de compraventas
(2023 T4)

170.564
167.671

6.133
6.263

Galicia: 6.263 (3,7 %)
Espafia: 167.671

\ _/

S

N
S ™
o) ™~
Iry) el
9]

5.726

Compraventas (N.°)

Variacion trimestral

3T 2023 - 4T 2023 4T 2022 - 4T 2023

Espaiia Galicia Galicia +9,4 % -29%

H1T 2023 m2T 2023 m3T 2023 m4T 2023 Espafia +18,1 % -3,6 %

En Galicia no se aprecia una gran diferencia entre trimestres en el nimero de operaciones de compraventas de vivienda,
siendo el ultimo trimestre del afio 2023 lo que acumula un mayor nimero de operaciones.

En Espaiia, el segundo trimestre de 2023 fue el que registré un mayor nimero de compraventas, y el tercer trimestre el que
experimento un menor nimero de transacciones.

El ultimo trimestre de 2023 muestra tasas de crecimiento tanto en Galicia como en Espafia, si bien la tasa de crecimiento en
Galicia (9,4%) es la mitad que la que se registroé en el conjunto nacional (18,1%).

INSTITUTO
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[+ Observatorio d: Compraventa de vivienda
LU vivenda de Galicia Ministerio de Fomento

Numero de compraventas por provincias. Viviendas totales. 2004-2023

20.000 ( Total compraventas \

(2023)
18.000
Galicia: 23.854
16.000
14.000 + A Corufia: 10.560 (44,3 %)
* Lugo: 3.511 (14,7 %)
12.000 « Ourense: 2.856 (12,0 %)
* Pontevedra: 6.927 (29,0 %)
10.000

8.000 \ )

6.000

Compraventas (N.°)

Variacion anual
4.000 /——\/\ I —

2022-2023 2020-2023*
2.000
0 Galicia -83% +7,5 %
X © 0 QA @ O O N A >0 o0 OO0 N D A Coruiia -81% +7,8 %
QO O " O O ' N NN RN NN o9 OO
0000000(19000000000,1900
(0 e e Ve A Y R e e VI R s vy e 29% +9,7 %
e A COrufia  ==|ugo Ourense ===Pontevedra
Ourense +2,7 % +13,3 %
Pontevedra -14,9 % +4,3 %

A Corufa es la provincia gallega que presenta un mayor numero de compraventas (el 44,3% de Galicia) y Ourense es la que
registra menos operaciones de compraventa (12,0%) en el afio 2023.

En los tres ultimos afos, Ourense es la provincia que muestra una tasa de crecimiento mayor (13,3%), siendo Pontevedra la
qgue menos crecid (4,3%). En el ultimo afio, Ourense es la Unica provincia que presenta una tasa de crecimiento positivo.

INSTITUTO

GALEGO DA ) , ) |
VIVENDA E SOLO Promedio anual entre los afios especificados




[ Qbservatorio da Compraventa de vivienda
UL vivenda de Galicia Ministerio de Fomento

Numero de compraventas por provincias. Viviendas totales. 2023 T1-T4

( Total de compraventas (2023 T4) \

Ln
® X Galicia: 6.263
3000 7 I w0
~ NG + A Corufia: 2.815 (45,0 %)
= 2.500 * Lugo: 922 (14,7 %)
z * OQurense: 779 (12,4 %)
@ 2.000 \ Pontevedra: 1.747 (27,9 %) J
5
[
g 1500
© Variacioén trimestral
g— 1.000
8 3T 2023 - 4T 2023 4T 2022 - 4T 2023
500 Galicia +9,4 % 2,9%
0 A Coruia +11,9 % +0,6 %
A Corufia Lugo Ourense Pontevedra Lugo +11.0 % +0,8 %
BT 2023 m2T 2023 m3T 2023 m4T 2023 Ourense +5,8 % +3,3%
Pontevedra +6,3 % -12,0 %

El cuarto trimestre de 2023 es el que registré un mayor nimero de compraventas en las provincias de A Corufia y Ourense.

En el caso de las provincias de Pontevedra y Lugo, el segundo trimestre del afio es el que recoge una mayor intensidad de
operaciones de compraventa de viviendas.

+ A Corufay Lugo presentan un mayor crecimiento en la compraventa de vivienda entre el tercer y cuarto trimestre. Aunque la

provincia de Ourense es la que muestra una tasa de crecimiento menor en el ultimo trimestre, también es la que en términos
anuales evolucioné mas favorablemente.

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E 50L0O




Analisis de la vivienda

INE - IGE



indice de precios (IPV)

[+ Observatorio d: Indice de precios de la vivienda
LI vivenda de Galicia Instituto Gallego de Estadistica

indice de precios de la vivienda en Galicia y Espaiia. Viviendas totales. 2007-2023

140 - Indice de precios
(2023)
Galicia: 132,306
120 - Espafia: 147,282 (+11,3 %)
100 -
Variacion anual
80 T T T T T T T T T T T T T T T T 1 %
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2022-2023  2020-2023
Galicia +3,6 % +5,2 %
e——=Espafia == Galicia
Espafia +4,0 % +5,3 %

La evolucién histérica del indice de precios de la vivienda sigue un comportamiento semejante en Galicia y en
Espafa.

* En los ultimos 10 afios (2013-2023) hay un crecimiento progresivo.

- En el afio 2023, el indice de Precio de la Vivienda en Espafia supone un 11,32% mas que en Galicia.

INSTITUTO
GALEGO DA .

Promedio anual entre los afios n
VIVENDA E SOLO especificados




Observatorio da
Vivenda de Galicia

indice de precios de la vivienda
Instituto Gallego de Estadistica

(1

indice de precios de la vivienda en Galicia y Espafia. Vivienda nueva y de segunda mano. 2007-2023

* Promedio anual entre los afios especificados

VIVENDA E 50L0O

Galicia
E 180 -
< 160 -
g 140 - IPV Galicia (2023)
7}
= 120 - Yy .
3 oo V. nueva: 160,524 Variacion trimestral
g V. segunda mano : 127,564
80 T T T T T T T T T T T T T T T T 1 V' ‘endas "
% N QoS Mmoo g ydnY :1VLIJevas 2022-2023 2020-2023
- S8S8832383323¢883¢8¢R¢8¢8¢
oo Galicia +9,47 % +7,21%
Vivenda nueva  ==Vivenda segunda mano Espania +8.02 % 17329
1 o r 0
Espana
Viviendas
< 200 - desegunda  2022-2023  2020-2023"
2 180 - mano
1 .
) o0 IPV Espaiia (2023) Galicia +2,67 % +4,82 %
‘c 140 -
¢ 120 - Espafia +3,19 % +4,89 %
o 100 - V. nueva: 167,333
3 80 V. segunda mano: 144,191
w T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
(%] N0 OO 0O N MM T 1D OO0 O T N M I
= OO0 0O §© & U U o U © @ - @ NN NN
2 SSSRRRR]RARRIRRIRLRRRR
Vivenda nueva  ==Vivenda segunda mano
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Analisis de la vivienda

Colegio de Registradores



[+ Observatorio d: Compraventa de vivienda
I | vivenda de Galicia Colegio de Registradores

Numero de compraventas registradas en Galicia y Espaia. Viviendas totales. 2007-2023

900.000 35.000
&) 800.000 5
. 30.000 =z .
z £
< 700000 - Comprave?ztg;:,’;eglstradas
5. -
'§ 600.000 =
©
2 500.000 20.000 © Galicia: 19.185 (3,3 %)
8 400.000 15000 8 Espafia: 583.042
c
< o
q>, 300.000 10.000 :
© 200.000 Y
o 5.000
g 100.000 g Variacion anual
o 0 0 o
A @ O QO N A b X oA OO NN, 2022-2023 2020-2023*
Q' ° QO N A I N R N P AP e WP A P G
PR AR S S S SRS S S SIS IR SN SN
Espafia -9,78 % +12,95 %
——Espafia =——Galicia Galicia 1,62 % +8,90 %

Segun los datos del Colegio de Registradores, la evolucién histdrica del nimero de compraventas registradas sigue la
misma tendencia tanto en Galicia como en Espafia. De 2007 a 2014 se produce una disminucion de la actividad de compra y
de 2014 a 2019 hay un crecimiento progresivo. En 2020 hay una disminucién pronunciada sucesiva de una recuperacion hasta

2022, y ya en 2023 se aprecia un retroceso tanto en Espafia como en Galicia, si bien en Galicia fue mas acusado que en
Espaia (-11,72% frente a -9,78%).

* El nimero de compraventas en el 2023 en Galicia fue de 19.185 frente a 583,042 en Espafia de Espafa. Galicia supone un
3,3 % del total del Estado.

INSTITUTO
GALEGO DA * Promedio anual entre los afios
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[ Qbservatorio da Compraventa de vivienda
1| vivenda de Galicia Colegio de Registradores

Numero de compraventas registradas en Galicia y Espaia. Viviendas totales. 2023 T1-T4

a )

Total compraventas
Registradas (2023 4T)

161.024
151.983

3

s 8

o [ee]

=
&

; © Galicia: 4.620 (3,6 %)

P 3 Espafia: 129.875

B 1 [Te)

c

g - \_ J

[

[«

g |

o - Variacion trimestral
Espafia Galicia 372023 - 4T 2023 4T 2022 - 4T 2023

E1T 2023 m2T 2023 m3T2023 m4T 2023 Espaiia -13,5 % +14,1%

Galicia -12,2 % +0,6 %

+ La evolucion de la compraventa de viviendas en 2023 en Espafia sufrié una disminuciédn progresiva en cada
trimestre.

* En Galicia también se observa una caida en el numero de compraventas registradas entre el primer y ultimo

trimestre, aunque en el segundo trimestre se observa un retroceso muy acusado y una leve recuperacion en el
tercero.

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E 50L0O




Compraventas (N.°)

Compraventas (N.°)

|_ Observatorio da
| Vivenda de Galicia

Compraventa de vivienda

Colegio de Registradores

Numero de compraventas registradas en Galicia y Espaia. Vivienda nueva y usada. 2007-2023

( Compraventas registradas de\
vivienda nueva
(2023)

Galicia: 4.266 (3,94 %)
Espafia: 108.384

- J

( Compraventas registradas de\
vivienda usada
(2023)

Galicia: 14.919 (3,14 %)
Espafa: 474.658

- J

Variacion anual

600.000 Espaia
500.000
400.000
300.000
200.000
100.000 -
0
SIS IR I SN ISR S TG BT SV I IS T A e
S S P S D P DS P S S S
20.000 Galicia
15.000
10.000
5.000 —
0
A DO QO XN NS> O QDO NN
M X DS NP NN P
PP S PSS S S S S s
e—=Nova == Usada
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Vivienda 2022-2023 2020-2023*
nueva
Galicia 10,60 % +8,22 %
Espafia 5,47 % +9,66 %
Vivienda 2022-2023 2020-2023*
usada
Galicia 1,91 % +9,10 %
Espafia -10,71% +13,77 %

* Promedio anual entre los afios especificados




[ Observatorioda Compraventa de vivienda
1| vivenda de Galicia Colegio de Registradores

Numero de compraventas registradas en Galicia y Espaia. Vivienda nueva y usada. 2023 T1-T4

3.995 3791
— 36283505 / Total compraventas
registradas (2023 4T)

* Galicia: 4.620
Vivienda nueva: 1.115 (75,87 %)
Vivienda usada: 3.505 (24,13 %)

1147 1115

1.093

M

Compraventas Galicia (N.°)

+ Espaia: 129.875
Vivenda nova Vivenda usada Vivienda nueva: 23.997 (18,48 %)
Vivienda usada: 105.878 (81,52 %)

m1T 2023 m2T 2023 m3T 2023 m4T 2023

B X e
S A Variacién trimestral
B W\ o
1 D
- e Vivienda nueva 3T 2023 - 4T 2023 4T 2022 - 4T 2023
Galicia -8,53 % +4,30 %
Espafia -7.21% +5,06 %

Vivienda usada 3T 2023 - 4T 2023 4T 2022 - 4T 2023
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4
N
©
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©
Q.
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w
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©
+
c
[
>
©
—
Q.
£
[]
O

Vivenda nova Vivenda usada Galicia 13,33 % -0,57 %
®1T2023 ®W2T2023 ®=3T2023 W4T 2023 Espaiia -14,81% +16,40 %
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[+ Observatorio d: Compraventa de vivienda
I | vivenda de Galicia Colegio de Registradores

Numero de compraventas registradas por provincias. Viviendas totales. 2007-2023

14.000
5 12000
» 10.000 ( Total compraventas \
© .
E 8.000 registradas (2023)
g 6000 /\/\ Galicia: 19.185
g 4000
e 4000 \-\ e « A Corufia: 9.055 (47,2 %)
© : * Pontevedra: 5.860 (30,5 %)
0 * Lugo: 2.286 (11,9 %)
A @ O O RN O b > 0K Q9O 0O N N e« 0 :1.984 (10,3 %)
S' A S N N N0 NN 2% urense ,
S N A A A A RS \_ )
e A Corufia e |_UQO Ourense = Pontevedra
- La tendencia de la compraventa registrada en el periodo 2007-2023 es muy Variacién anual
similar en las cuatro provincias gallegas: presentando una tendencia
decreciente entre 2007 y 2014, seguida de cierta estabilidad entre 2014 y 2017 2022-2023 2020-2023*
y volviendo a mostrar una tendencia alcista entre 2017 y 2022. Galicia 410,60 % +8,22%
~ .. ‘. . .. A Coruii -11,16 % +10,13 %
* En el aflo 2023, la provincia de Ourense es la Unica que registra un crecimiento orune
positivo en el nimero de compraventas registradas (+4,7%), y el resto de Lugo 128" TIEEE
provincias gallegas presentan una caida entre 11,16% y 16,55% Ourense +4,70 % +10,20 %
Pontevedra -16,55 % +5,43 %

+ En 2023, las provincias de A Corufia y Pontevedra concentran mas de las tres
cuartas partes del nimero de compraventas registradas (77,5%).
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[ Observatorioda Compraventa de vivienda
1| vivenda de Galicia Colegio de Registradores

Numero de compraventas registradas por provincias. Viviendas totales. 2023 T1-T4

1y ©
N O © o
- M N ®
NS Total compraventas
N

Registradas (2023 4T)
Galicia: 4.620

A Corufia: 2.188 (47,4 %)
Lugo: 588 (12,7 %)
Ourense: 491 (10,6 %)
Pontevedra: 1.353 (29,3 %)

Compraventas (N.°)

-

_/

A Corufia Lugo Ourense Pontevedra

Variacion trimestral
E1T 2023 m2T2023 m3T2023 ®W4T2023

3T 2023 - 4T 2023 4T 2022 - 4T 2023

Galicia 122 % +0,6 %
* En el ultimo trimestre de 2023, Lugo es la Unica provincia A Corufia -35% -11,4 %
gallega que presenta un crecimiento positivo en el nimero de Lugo 17,4 % 9,8 %
. N oL\ s .
conjp.raventa.s reglst.radas (+17,37%), s.lendo que la tendencia en Ourense 6% +43%
Galicia ese mismo trimestre fue negativa (-12,22%).
Pontevedra -10,2 % -19,1%
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[+ Observatorio d: Compraventa de vivienda
I | vivenda de Galicia Colegio de Registradores

Numero de compraventas registradas por provincias. Vivienda nueva. 2007-2023

10.000
5]
4
e 8.000 ( Total compraventas \
U . .
£ 6.000 registradas vivienda nueva (2023)
[
> icia:
g 4.000 Galicia: 4.266
e 000 4 - - A Corufia: 2.056 (48,2 %)
o + Pontevedra: 1.335 (31,3 %)
0 = * Lugo: 450 (10,6 %)
- I I I I I I I I I Y I N S * Ourense: 425 (10,0 %) )
(&) N N R &N N0 NN N 2
R M N N P i
== A Corufia ===Lugo Ourense ==Pontevedra

Variacion anual
+ La tendencia de la compraventa registrada en el periodo 2007-2023 es muy

similar en las cuatro provincias gallegas: presentando una tendencia 2022-2023 2020-2023
decreciente entre 2007 y 2016, seguida de cierta estabilidad entre 2016 y 2023. Galicia -10,60 % +8,22%
N L. . . . . A Corufa -5,60 % +10,88 %
* En el afio 2023, la provincia de A Corufia consigue casi la mitad (48,22%) de las
.. . . Lugo -28,91% +0,60 %
compraventas de vivienda nueva en Galicia
Ourense +9,82 % +0,64 %
* Lugo es la provincia que mas acusa la caida de la compraventa de vivienda Pontevedra -15,18 % +10,60 %

nueva en 2023 (-28,91%).
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[ Observatorioda Compraventa de vivienda
1| vivenda de Galicia Colegio de Registradores

Numero de compraventas registradas por provincias. Vivienda nueva. 2023 T1-T4

546
544

503

4 )

Total compraventas
Registradas (2023 4T)

Galicia: 1.115

Compraventas (N.°)

A Corufia: 544 (48,79 %)
Lugo: 100 (8,97 %)
Ourense: 104 (9,33 %)
Pontevedra: 367 (32,91 %)

T

_/

A Corufia Lugo Ourense Pontevedra

E1T 2023 m2T 2023 m3T 2023 m4T 2023

Variacion trimestral

« En el ultimo trimestre de 2023, Lugo es la provincia con mayor 3T 2023 - 4T 2023 4T 2022 - 4T 2023
retroceso en el niumero de compraventas de vivienda nueva (-35,90%), Galicia 12,22 % +0,57 %
mientras que Ourense es la Unica provincia gallega con un crecimiento A Corui . .
positivo (+14:29%)- orufia -0,37 % -1,45 %

Lugo -0,99 % -35,90 %

° A 0, .

A Corufiay Ponte\{efjra concentran el 31{7 % de las operaciones de Ourense 9.57 % +14,29 %
compraventa de vivienda nueva en Galicia.
Pontevedra -4,68 % -12,62 %
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[+ Observatorioda Compraventa de vivienda
Miyencai=Gallcia Colegio de Registradores

Numero de compraventas registradas por provincias. Vivienda usada. 2007-2023

10.000

5; 8.000 / Total compraventas \
< registradas vivienda usada

» 2023

:é, 6.000 2023)

= Galicia: 14.919

&  4.000

E

o

o

+ A Corufia: 6.999 (46,9 %)

2.000 * Pontevedra: 4.525 (30,3 %)
\\/ﬂ /A/~ + Lugo: 1.836 (12,3 %)

T ———

Ourense: 1.559 (10,5 %)
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 \ /

== A Corufla ===|ugo Ourense = Pontevedra

Variacion anual

La tendencia de la compraventa de vivienda usada en el periodo 2007-2023 es

muy similar en las cuatro provincias gallegas: presentando una tendencia 2022-2023 2020-2023*

decreciente entre 2007 y 2010, seguida de cierta estabilidad entre 2010 y 2014 y

. . ; Galicia 11,91 % +9,10 %

volviendo a mostrar una tendencia alcista entre 2017 y 2022. ° °

A Corufia -12,68 % +9,91%

+ En el afio 2023, todas la provincias gallegas excepto Ourense sufren una caida en Lugo 6,56 % +17,79 %
la compraventa de vivienda usada. La caida mas pronunciada es la de Pontevedra

o Ourense +3,38 % +13,82 %

(-16,94%).
Pontevedra -16,94 % +413 %
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[ Qbservatorio da Compraventa de vivienda
1| vivenda de Galicia Colegio de Registradores

Numero de compraventas registradas por provincias. Vivienda usada. 2023 T1-T4

1.876
1757
1722
1.644

4 )

Total compraventas
Registradas (2023 4T)

Galicia: 3.505

* A Corufa: 1.644 (46,9 %)
* Lugo: 488 (13,9 %)

* Ourense: 387 (11,0 %)
\- Pontevedra: 986 (28,1 %)

Compraventas (N.°)

_/

A Corufia Lugo Ourense Pontevedra

3T 2023 - 4T 2023 4T 2022 - 4T 2023

* En el ultimo trimestre de 2023, Lugo es la Unica provincia gallega que

Galicia -3,4 % -133%
p're_senta un creC|m|ento.p05|t|vo en el nimero de compr.aventas de A Corufia 45% 142 %
vivienda usada (+22%), siendo que la tendencia en el conjunto de

. . . . . 9, - 9
Galicia ese mismo trimestre fue negativa (-3,39%). Lugo *¥220% 6%
Ourense +0,8 % +1,8 %
Pontevedra -121% -21,3%
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[+ Observatorio ds Indice de precios de la vivienda
I | vivenda de Galicia Colegio de Registradores

indice de precios de la vivienda de ventas repetidas en Espaiia

150
7 140
o 130 ( Indice de precios \
® de viviendas repetidas (2023)
% 120
" 110 Aritmético: 135,4
-8 2 100 Aritmético suavizado: 135,9
o s % Geométrico: 130,4
3 Geométrico suavizado: 130,9
g 80 Promedio: 133,1
(8]
£ 70 \ )
= 60
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
e Artimético == Aritmético suavizado Geométrico === Geométrico suavizado
Variaciéon anual
¢ El indice de precios de la V|V|e,nda de ventas repgtld?s., con .basg en 20222023 2020-2023"
2005, se calcula con cuatro métodos distintos (aritmético, aritmético -
. Sy _ . Promedio +5,6 % +7,0 %
suavizado, geométrico y geométrico suavizado).
Aritmético +5,4 % +7,2%
* En el periodo 2012-2015 los precios muestran una tendencia decreciente Aritmético suavizado +6,0 % +6,8 %
~ . . L . Geométrico +5,2 % +6,9 %
* En los afios 2015 a 2023 los precios tienen una evolucién alcista. ™ )
Geométrico suavizado +5,8 % +7,0 %
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|_ Observatorio da Precio de la vivienda
| Vivenda de Galicia Tasadora Tinsa

Precio medio de la vivienda en Galiciay Espana. 2011-2023

2.000
1.800
. Precio medio de la
‘é‘ 1.600 vivienda (2023)
~
W
: 1.400 Galicia: 1.232 €/m2 (-41,1 %)
e Espaifa: 1.739 €/m2
£ 1200 /
>
2 1000
G . Variacion anual
a
800
2022-2023 2020-2023%
600 Galicia +5,0 % +5,1 %

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 .
Espafia +4,5 % +3,9 %

= ESPANA == GALICIA

* La evolucién del precio de la vivienda en el periodo 2011 — 2023 es semejante en Galicia y Espafia. Entre 2011 y 2014 se
observa una disminucion del precio medio de la vivienda; en el periodo que va de 2015 a 2020, mientras que en Espafia se
aprecia una subida de los precios, en Galicia se evidencia cierta estabilidad; ya a partir de 2020 se puede observar una
tendencia creciente tanto en Galicia como en Espafia.

+ El crecimiento del precio de la vivienda en los ultimos afios es mayor en Galicia que en Espafia.

INSTITUTO
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|_ Observatorio da Precio de la vivienda
[l | | vivenda de Galicia Tasadora Tinsa

Precio medio de la vivienda en Galiciay Espana. 2023 T1-T4

2.000 -
1713 1725 1749 1768
— Precio medio (2023 4T)
AN 1600 -
E .
) 1216 1225 1233 1255 Galicia: 1.255 €/m2 (-40,9 %)
9o 1200 - Espafia: 1.768 €/m2
o
()]
=
o 800 -
]
()
a
400 - Variacién trimestral
0 - . 372023 - 4T 2023 4T 2022 - 4T 2023
ESPANA GALICIA
Galicia +1,8 % +4,2 %
m1T2023 ®m2T2023 ®=3T2023 m4T 2023 Espafia +11% +41%

+ El precio medio de la vivienda en el ultimo trimestre de 2023 consiguié un valor de 1.255€/m2 en Galicia y de
1.768€/m2 en Espafa, lo que supone que el precio de la vivienda en Galicia es un 40,9% inferior al del promedio
espaniol.

 El crecimiento del precio de la vivienda en los ultimos afios es superior en Galicia que en el promedio de Espafa.
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|_ Observatorio da Precio de la vivienda
| Vivenda de Galicia Tasadora Tinsa

Precio medio de la vivienda por provincias. 2011-2023

1.600

1.400 ( Precio medio de la \

E vivienda (2023)

\J

o 1200 Galicia: 1.232 €/m2

[ =

2 1000 \ - Pontevedra: 1.346 €/m2 (+9,3 %)

2 _ * A Corufia: 1.250 €/m2 (+1,4 %)

‘S \ e « Ourense: 937 €/m2 (-23,9 %)

g 800 =

x \ Lugo: 904 €/m2 (-26,6 %) J
600

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
e A COrufia ~ ==|ugo Ourense == Pontevedra

Variacion anual

* El precio medio de la vivienda en Galicia en el afio 2023 se situd en 1.232 €/m2. 2002-2023  2020-2023"

o .. .. . Galicia +5,0 % +51%
* Pontevedra y A Corufa son las provincias con la vivienda mas cara, con precios
de 1.346 €/m2 y 1.250 €/m2, respectivamente. A Corufia +4,0 % +3,6%
Lugo +2.7 % +3,9 %
. Qurense es la provincia que pre;enta un mayor crecimiento del precio de la Ourense +7.9% ¥32%
vivienda en el afio 2023, con un incremento del 7,9%.
Pontevedra +4,7 % +6,0 %
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Precio medio (€/m2)

Observatorio da Valor tasado de la vivienda

2.000

1.600

1.200

800

400

Vivenda de Galicia Tasadora Tinsa

Valor tasado medio de la vivienda por provincias. 2023 T1-T4

/ Precio medio (2023 4T) \

1.325

1.342
1.347
1.371

Galicia: 1.255 €/m2

1.246

1.239

1.242
1272

* A Corufia: 1.272 €/m2 (+1,4 %)

* Lugo: 913 €/m2 (-27,3 %)

* Ourense: 958 €/m2 (-23,7 %)

* Pontevedra: 1.371 €/m2 (+9,2 %)

- J

Variacion trimestral

A Corufa Lugo Ourense Pontevedra

3T 2023 - 4T 2023 4T 2022 - 4T 2023

m1T 2023 m2T 2023 m3T 2023 mA4T 2023

Galicia +1,78 % +4,24 %

A Coruia +2,42 % +1,52 %
Lugo +0,11 % +3,16 %
Ourense +0,95 % +8,37 %
Pontevedra +1,78 % +5,22 %
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Conclusiones



|—| Observatorio da Conclusiones (l)

Vivenda de Galicia

Evolucion del precio de la vivienda

* En 2023, el precio medio de la vivienda en Galicia experimentd un crecimiento notable, con incrementos similares,
aunque un poco inferiores, a los observados en el promedio espafiol. El valor medio en Galicia es un 28% inferior al
nacional, se destaca un aumento constante desde 2020.

+ Las provincias de Pontevedra y A Coruia presentan los precios mas elevados, con Pontevedra liderando con un
incremento significativo del 1,3% en el Gltimo trimestre del afio 2023.

Variaciones provinciales

+ Las diferencias provinciales en Galicia son notorias. Pontevedra y A Corufia tienen los precios mas altos, mientras
que Lugo y Ourense se encuentran por debajo del promedio. Lugo es la provincia que mas crecié en cuanto al
precio medio en los ultimos tres afios.

* En cuanto a la vivienda protegida, A Corufia y Pontevedra registraron los valores mas altos, mientras que Lugo y
Ourense quedaron retrasados.

Compraventas

* El nimero total de compraventas en Galicia durante 2023 fue considerablemente inferior respecto a afios
anteriores. Con todo, en provincias como Ourense, se observd un crecimiento positivo en las compraventas de
viviendas libres.

+ La compraventa de viviendas nuevas mostré un comportamiento mas estable en comparacion con la vivienda de
segunda mano, que sufrié una caida significativa.

:%n INSTITUTO
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|_| Observatorio da Conclusiones (”)

Vivenda de Galicia

Dinamismo de las ciudades

+ A Corufia, Santiago y Vigo son las ciudades gallegas con los precios de vivienda mas altos, con A Corufia superando
el 2.000 €/m2.

* Por otro lado, Ferrol sigue siendo la ciudad con los precios mas bajos, aunque mostré un leve crecimiento en los
ultimos afos.

Tendencias generales
+ Tanto en Galicia como en Espafia, se observé un repunte en el valor tasado de las viviendas desde 2020.

+ Aunque Galicia mantiene una diferencia de precios con respeto al promedio nacional, se registré una recuperacion
significativa en el precio de la vivienda desde los minimos observados en afios anteriores.

Estas conclusiones ofrecen una visién general sobre la evolucién y la situacién del precio de la vivienda en Galicia
durante el afo 2023, destacando la disparidad entre provincias y el comportamiento diferenciado entre el mercado
de viviendas nuevas y de sequnda mano.
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